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PRODUTOR RURAL, RECEBEU
INTIMACAO FISCAL QUANTO AOS
VALORES DECLARADOS NOS ITRS DE SEU
IMOVEL?

Esse material foi produzido com o objetivo de sanar as
principais duvidas quanto as intimacoes que sao
recebidas referente ao declarado nos ITRs dos imoveis
rurais.

Tenha sempre esse arquivo com Voceé e a sua equipe para
consultas futuras.

Boa leitura!

VERTICE - TECNOLOGIA AVANCADA E
EXCELENCIA PROFISSIONAL



1 - RECEBI INTIMACAO FISCAL SOLICITANDO EXPLICACOES
QUANTO AO VTN (VALOR DA TERRA NUA) DECLARADO NO
ITR DE MEU IMOVEL RURAL. E AGORA, O QUE FACO?

O primeiro passo € uma leitura aprimorada de todas as exigéncias contidas na
Intimacao. Atencao especial ao prazo exigido para protocolo dos documentos
listados.

De imediato, recomendamos o envio da intimacao ao Contador responsavel por
sua contabilidade rural. Ele é o profissional competente para elucidacao das
duvidas pertinentes aos valores declarados.

Reforcamos a importancia do atendimento dentro do prazo exigido.

2 - POSSO ELABORAR LAUDOS SEPARADOS? CITAM NA
INTIMACAO A EXIGENCIA DE ESCLARECIMENTOS QUANTO
AOS DADOS DE RESERVA LEGAL E DEMAIS QUESTOES
AMBIENTAIS, ALEM DOS VALORES DE VTN.

Ao realizarem o preenchimento da Declaracao de ITR € de suma importancia o
lancamento de dados conforme o CAR do imdvel.

Assim, se os dados sao lancados com exatidao, o proximo passo € a analise
quanto ao valor declarado dessas areas. Novamente, reforcamos a importancia
do profissional contabil na juntada desses documentos.

Nao recomendamos protocolos apartados mas, consideramos importante que
em caso de duvidas, sempre entrem em contato com a Prefeitura Municipal (em
caso de convénio) no departamento responsavel pela emissao/controle de
tributos ou com a Receita Federal quanto as duvidas de protocolos.




3 - COMO FUNCIONAM ESSES LAUDOS SOLICITADOS NA
INTIMACAO FISCAL?

Bom, entao vamos la:

Avaliar o patrimonio € uma tarefa que requer seriedade e competéncia, seja na
avaliacao de imoveis, bens moveis ou intangiveis alheios.

Veja alguns exemplos:

Avaliacoes de imdveis residenciais, comerciais e industriais;
Avaliacoes de terrenos e glebas urbanas;

Avaliacoes de imoveis rurais, culturas e semoventes;
Avaliacoes de complexos industriais;

Avaliacoes de maquinas, equipamentos, moveis e utensilios;

Qual o objetivo da Avaliacao de Imdveis?

E a determinacao técnica do valor de um imdvel ou de um direito sobre ele,
empregada em uma variedade de situacoes, dentro e fora do ambito judicial, tais
como, inventarios, dissolucao de sociedade, operacoes de compra e venda,
aluguel, cobranca de tributos, seguros, hipotecas, estudos de dinamica
imobiliaria e outros.

Por que contratar uma empresa de avaliacao de imoveis?

Para obter uma nocao clara e isenta do que realmente valem os bens, bem como,
para atuar nas diversas situacoes em que se requerem determinacoes de valores
por parte de alguém que nao esta envolvido diretamente no negocio. A
avaliacao de imovel também € prevista em lei para algumas situacoes, como a
reavaliacao do ativo imobilizado e as peritagens conciliatorias. O Grau de
exigéncia contido em uma Intimacao Fiscal € o ABNT/NBR 14653-3 com Grau de
Precisao Il e somente profissionais habilitados que podem realizar esse formato
de laudo. A avaliacao de imdveis forma um extenso campo profissional
reservado aos engenheiros e arquitetos especialistas na area de engenharia
economica e de avaliacao.



Quais as formas de se avaliar o imovel/bem?

A melhor forma é por comparacao com imadveis semelhantes, conhecido como
método comparativo direto de dados de mercado.

Esta média pode ser feita por aproximacao ou “ao sentimento”, se for uma
avaliacao dentro do nivel relacionado ao Parecer Técnico, por homogeneizacao
de fatores, se for ao nivel Normal ou por inferéncia estatistica, para o nivel de
Precisao e Fundamentacao |, Il ou lll.

No entanto, como ja mencionado, a Intimacao Fiscal normalmente exige o Grau
de Precisao Il (NBR 14653) - vide trecho da Norma:

10.1.1 Na avaliacao das terras nuas, deve ser empregado, preferivelmente, o
método comparativo direto de dados de mercado.

10.1.2 E admissivel na avaliacéo a determinacéo do valor da terra nua a partir
de dados de mercado de imdveis com benfeitorias, deduzindo-se o valor destas.

Assim, fica claro que nao vale a pena a contratacao de elaboracao de laudo sem
antes avaliar:

** Competéncia do profissional (habilitacao);

** O valor de VTN declarado no ITR esta abaixo do valor de pauta do municipio?
Se sim, 0 laudo podera apresentar a realidade dos fatos e, até mesmo,
demonstrar que o valor esta muito aquém do obrigatdrio.

Esse alinhamento prévio Contabil é de extrema necessidade.


https://verticemt.com.br/wp-content/uploads/2021/11/Avaliacao-Bens-Imoveis-Rurais-Procedimentos-Gerias-NBR-14653-3.pdf
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FACA TAMBEM O DOWNLOAD
DO NOSSO OUTRO EBOOK!

Clique aqui para baixar

INCLUSO
VALORES
DE VTN

DE ALGUNS
MUNICIPIOS
DE MT.


https://verticemt.com.br/ebook/questoes-cadastrais-de-imoveis-rurais-e-valores-de-vtn/

CONSIDERACOES FINAIS:

Ficou com alguma duvida quanto aos valores declarados no ITR de seu imovel?

A Vertice pode lhe ajudar. Possuimos profissionais habilitados e que poderao
elaborar laudo de avaliacao conforme as normas técnicas exigidas.

Se antecipe, nao deixe para ultima hora. Laudos na complexidade exigida
dificilmente sao realizados com prazo inferior a 30 dias.

Ainda, € de grande importancia que de forma antecipada, vocé obtenha todos os
dados e valores em maos e, assim, possa realizar as correcoes necessarias antes
de receber qualquer notificacao/intimacao.

O ajuste antecipado evita entraves na emissao de certidoes negativas, dentre
outros fatores complicativos.

Fique atento(a): Laudo de avaliacao nao tem carater/objetivo somente de
financiamentos (questoes bancarias etc). Ele serve também para vocé se
proteger quanto aos dados declarados em suas obrigacoes fiscais.

FALE CONOSCO
Maiores duvidas quanto a elaboracao de laudos entre em contato conosco:
Engenheiro Agronomo Rosemberg Ramalho: (66) 9-9984-6780

email: rosemberg@verticemt.com.br



VERTICE

V\

www.Verticemt.com.br

HELYER ELYAS

Av. Marechal Dutra, 1.770 - Centro
Rondonopolis-MT - CEP 78 700-110

© @ /vertice.mt

2021



