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Poder Judiciario
Conselho Nacional de Justica

PROVIMENTO N. 195 DE 03 DE JUNHO DE 2025

Altera o Codigo Nacional de Normas da Corregedoria Nacional de Justiga
do Conselho Nacional de Justica — Foro Extrajudicial (CNN/CN/CNJ-
Extra), instituido pelo Provimento n. 149, de 30 de agosto de 2023, para
criar o Inventario Estatistico Eletronico do Registro de Imoveis (IERI-¢) e
o Sistema de Informagdes Geograficas do Registro de Imodveis (SIG-RI);
para disciplinar procedimentos de saneamento e de retificagdo no Registro
de Imoveis e da outras providéncias.

O CORREGEDOR NACIONAL DE JUSTICA, no uso de suas atribuigoes
constitucionais, legais e regimentais,

CONSIDERANDO o poder de fiscalizagdo e de normatizagdo do Poder Judiciario dos
atos praticados por seus o0rgaos e pelos servigos extrajudiciais (art. 103-B,§ 4.°, 1, 1I e III, e art. 236,§_1.°,
da Constituicao Federal de 1988);

CONSIDERANDO a competéncia da Corregedoria Nacional de Justica de expedir
provimentos e outros atos normativos destinados ao aperfeicoamento das atividades dos servigos
extrajudiciais (art. 8.°, X, do Regimento Interno do Conselho Nacional de Justi¢a);

CONSIDERANDO que a descricdo dos imoveis rurais deve conter coordenadas dos
vértices definidores dos limites, georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com precisao
posicional a ser fixada pelo Incra, na forma e nos prazos fixados em regulamento (art. 176, §§ 3.°a 5.° ¢
art. 225, § 3.°, da Lein. 6.015, de 31 de dezembro de 1973, Lei de Registros Publicos, e Decreto n. 4.449,
de 30 de outubro de 2002);

CONSIDERANDO que os Notarios e Registradores sdo profissionais que atuam na
resolugdo voluntéria do direito, cuja atuacdo ¢ imprescindivel para a extrajudicializacdo de procedimentos,
constituindo servigo publico essencial;

CONSIDERANDO a importancia da higidez do sistema de registro imobilidrio para o
bom funcionamento das institui¢des publicas e da economia nacional, com o objetivo de prevenir e
combater a grilagem de terras, contribuir para a garantia do acesso a terra, da moradia digna e da protegao
do meio ambiente sustentavel,;

CONSIDERANDO que o adequado controle da malha imobiliaria, da disponibilidade e
da unicidade matricial depende da andlise técnica dos poligonos dos imoveis descritos no folio real com
coordenadas geodésicas, mediante implementacdo de um Sistema de Informacdes Geograficas (SIG),
permitindo que os oficiais de registro de imodveis verifiquem a exata localizagdo e descri¢do dos imdveis
georreferenciados, formando um mosaico dos imoveis registrados na serventia predial;

CONSIDERANDO a criacgdo do Sistema Eletronico dos Registros Publicos (Serp), bem
como a instituicdo do Sistema de Registro Eletronico de Imdveis (SREI), implementado e operado pelo seu
Operador Nacional (ONR), conforme disposto na Lei n. 14.382, de 27 de junho de 2022, e no art. 76 da
Lein. 13.465, de 11 de julho de 2017;

CONSIDERANDO o Enunciado n. 7, da 3. Reunido do Forum Nacional Fundiario das
Corregedorias Gerais de Justica, que preceitua o dever de “incentivar a disciplina e fiscalizagdo do
Inventario Estatistico Registral Imobiliario — Ieri nas serventias extrajudiciais de cada Estado, favorecendo

a identificacdo de terras publicas e privadas, areas urbanas, rurais e nao registradas” (Carta de Porto
Alegre/RS —91.° ENCOGE);
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CONSIDERANDO o Enunciado n. 15, da 4.2 Reunido do Forum Nacional Fundiario das
Corregedorias Gerais de Justica, que estabelece o dever de “estimular a utilizagdo, pelos Cartorios de
Imoveis, de sistemas de informagdo geografica para gestdo estatistica dos registros imobilidrios, mediante
o controle da malha e da unicidade da matricula” (Carta de Sao Luis/MA, 92.° ENCOGE);

CONSIDERANDO o Enunciado n. 71, da I Jornada de Direito Notarial e Registral, o
qual prescreve que “o Poder Judiciario e as serventias registrais devem estimular os Municipios e o
Distrito Federal a adotarem sistemas eletronicos com a capacidade de opera¢do de dados geocodificados
para regularizag¢ao fundidria”;

CONSIDERANDO que o cadastro imobilirio rural constante do Codigo do Certificado
de Cadastro de Imdvel Rural (CCIR), emitido pelo Incra; o Numero do Imovel na Receita Federal (NIRF)
ou do Cadastro Imobilidrio Brasileiro (CIB), emitidos pela RFB; o Cadastro Ambiental Rural (CAR),
emitido pelos oOrgdos ambientais competentes; o Cadastro Imobiliario Fiscal (CIF), ou a inscri¢ao
imobiliaria urbana equivalente, emitidos pelos municipios e pelo Distrito Federal, sdo cadastros
obrigatdrios e devem constar expressamente do folio real, em observancia aos principios de especialidade

dalein. 6.015/1973 e art. 21 da Lein. 9.393, de 19 de dezembro de 1996; art. 22 da Lein. 4.947, de 06 de
abril de 1966; art. 29, § 3.°, da Lein. 12.651, de 25 de maio de 2012, Cédigo Florestal);

CONSIDERANDO o disposto na NBR ABNT 17047:2022, que regulamentou o
levantamento cadastral territorial para o registro publico, estabelecendo os procedimentos técnicos que
permitem a adequada descri¢do dos imoéveis urbanos, com base no georreferenciamento ao Sistema
Geodésico Brasileiro das coordenadas dos vértices dos limites do imovel com precisdo posicional definida,
regramento também previsto nos processos de regularizacdo fundidria urbana (Reurb), nos termos da Lei n.
13.465, de 11 de julho de 2017, e do Decreto n. 9.310, de 15 de marco de 2018, bem como na Instrucao
Normativa RFB n. 2.030, de 24 de junho de 2021 (Institui o Cadastro Imobilidrio Brasileiro — CIB), na
Portaria MDR 3242, de 9 de novembro de 2022 (Diretrizes para a criagdo, a instituicao e a atualizacao do
Cadastro Territorial Multifinalitario nos municipios brasileiros), na Portaria INCRA n. 629, de 5 de abril de
2022 (Manual Técnico para Georreferenciamento de Imdveis Rurais — MTGIR);

CONSIDERANDO a necessidade de alinhamento das agdes institucionais do Poder
Judiciario as diretrizes dos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel — ODS, da Agenda 2030 das Nagoes
Unidas, com especial atengdo ao ODS 2 (Fome Zero e Agricultura Sustentdvel), ao ODS 10 (Reducao das
Desigualdades), ao ODS 15 (Prote¢do da Vida Terrestre), ao ODS 16 (Paz, Justica e Instituicdes Eficazes),
bem como a Convengao 169 da Organizagdo Internacional do Trabalho - OIT;

CONSIDERANDO os resultados obtidos no ambito do Laboratorio de Inovacao,
Inteligéncia e Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel do Conselho Nacional de Justiga (Liods/CNJ),
instituido pelo Ato n. 16/2020, constituido para tratar da tematica relacionada a regularizacao fundidria e a
prevengdo e combate a grilagem de terras, com vistas a aperfeigoar os mecanismos de controle objeto do
cumprimento de decisao n. 0007396-96.2016.2.00.0000, do qual resultou o desenvolvimento e a aplicagao
de prototipo e projeto- piloto do Inventério Estatistico do Registro de Imoveis (Ieri) no Estado da Bahia;

CONSIDERANDO o contido no Processo SEI/CNJ 11185/2023,

RESOLVE:

Art. 1.° O Cédigo Nacional de Normas da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho
Nacional de Justica — Foro Extrajudicial (CNN/CN/CNIJ-Extra), instituido pelo Provimento n. 149, de 30
de agosto de 2023, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

“PARTE GERAL

LIVRO III
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CAPITULO I

DO PROCEDIMENTO DE RESTAURACAO E SUPRIMENTO

Secao I

Da restauracio e suprimento do registro perante o juiz corregedor competente'" (NR)

Art. 197-A. Aplica-se a restauragdo e ao suprimento de atos e livros perante o Juiz
Corregedor o disposto nesta Se¢ao.

§ 1.°. Para efeito desta Secdo, considera-se:

I - atos de registro: os atos praticados pelos oficiais de registro no ambito da
respectiva especialidade, como registros, averbagdes, anotagdes e abertura de
matriculas;

IT — restauragdo: o procedimento previsto para regularizacao de casos em que, por
conta de extravio ou danificagcdo total ou parcial de folhas do livro da serventia,
tenham-se tornado inviaveis a leitura do ato e a respectiva emissao de certidao;

[T — suprimento: o procedimento previsto para suprir:

a) dados que ndo foram inseridos no ato do registro quando de sua lavratura, apesar
de obrigatdrios ou recomendaveis (suprimento parcial do ato);

b) ato cuja lavratura no livro competente ndo se consumou, apesar de ter sido
objeto de certiddo entregue a terceiros (suprimento total do ato).

§ 2.° A restauragdo ou o suprimento mediante pedido direcionado ao juiz
corregedor competente, na via administrativo-judicial, nao exclui a via
administrativo extrajudicial, quando cabivel.

Secao 111

Da Restauracio e Suprimento diretamente perante o Registro de Imoveis

Subsecao I

Disposicoes Gerais
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Art. 205-M. Aplica-se a restauragdo e ao suprimento de atos e livros no Registro de
Imoveis o disposto no § 1.° do art. 205-A.

Subsecio 11

Da restauracio e suprimento perante o registro de imoveis

Art. 205-N. O oficial de registro de imoveis, de oficio ou mediante provocacdo do
interessado, pode adotar providéncias para a restauracdo ou suprimento das
transcrigdes ¢ matriculas extraviadas ou danificadas e dos respectivos atos
registrais, observando as seguintes diretrizes:

I - abertura e autuacdo de procedimento administrativo interno de restauragdo ou
suprimento pelo oficial de registro de imoveis;

IT - andlise de documentos e outros elementos de prova que contenham o teor do
registro extraviado ou danificado, tais como:

a) certiddo de inteiro teor expedida e apresentada pelo requerente ou constante do
acervo da serventia, verificada sua autenticidade;

b) resumo do registro constante do livro taldo a que se referia o revogado art. 53 do
Decreto n. 4.857/1939, cuja copia sera fornecida para fins de instrugao do
procedimento, quando presente no acervo da serventia;

¢) traslado ou certiddo de escritura publica ou instrumento particular que tenha
dado origem ao registro e contenha carimbo, etiqueta ou certiddo de ato praticado
do registro;

d) titulos judiciais ou administrativos que contenham a indica¢do da ocorréncia do
registro e os respectivos elementos, desde que verificada a sua autenticidade e
integridade;

e) copia eletronica do registro constante do repositorio registral eletronico;

f) lancamento do nimero de ordem no Livro de Protocolo com a respectiva
anotacao do ato registral;

g) selo digital valido ou comprovante de pagamento dos emolumentos, vinculados
ao ato registral; e/ou

h) outros documentos que permitam identificar, com segurang¢a, os elementos do
registro.

IIT - havendo elementos comprobatérios suficientes, mediante decisdo
fundamentada, a ser arquivada no procedimento administrativo, o oficial de
registro promovera, de oficio, a restauracdo ou suprimento da matricula ou da
transcri¢do e de seus respectivos atos registrais, se houver.

§ 1.°. Para a realizagdo do procedimento administrativo, o oficial de registro devera
verificar os indicadores pessoal e real com o intuito de identificar alteracdes dos
registros posteriores a emissao do documento que instrui a restauracao.

§ 2.°. A abertura de matricula decorrente de restauracdo ou suprimento prescinde,
desde que nao alterem elementos essenciais do ato ou negdcio juridico praticado e
que possam ser complementados por outros documentos, dos elementos de
especialidade do art. 176 e §§ da Lei n. 6.015/1973, que complementados por
outros documentos.
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Art. 205-O. Ainda que haja auséncia da materializacdo de quaisquer registros,
matriculas ou transcri¢des no registro de imoveis, o oficial podera promover a sua
restauragdo ou suprimento, desde que exista arquivo eletronico em computador da
serventia ou outro documento fisico ou digital que demonstre que o ato registral
nao foi formalizado por omissao decorrente de erro material do servigo.

Pardgrafo unico. Aplica-se o disposto neste artigo para os suprimentos e
restauracdes de atos registrais que constem de acervo eletronico e ndo tenham sido
regularmente materializados por oficiais de registro de imodveis anteriormente
responsaveis pela serventia.

Art. 205-P. Caso o oficial de registro de imoveis constate que ato praticado por
oficial anterior n3o contém assinatura, havendo elementos suficientes que
comprovem a veracidade do contetido impresso na matricula, podera promover, de
oficio, o suprimento da omissdo da assinatura da gestdo anterior, mediante
averbacao especifica.

Art. 205-Q. Ap6s realizadas as diligéncias para restauracao ou suprimento de que
trata esta Secdo, se ainda persistirem duvidas, imprecisdes, incertezas ou
possibilidade de prejuizo a terceiros, bem como auséncia ou insuficiéncia de
documentos comprobatérios, o oficial de registro encaminhard pedido de
providéncias, instruido com todos os elementos de prova levantados, para o Juiz
Corregedor competente, para fins de regular processamento, nos termos da Secao I
deste Capitulo.

“PARTE GERAL

CAPITULO VII

Secao I-A

Do Sistema de Registro Eletronico de Imoveis (SREI)
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Art. 320-O. Sao modulos operacionais do SREI, entre outros criados pelo ONR
para a consecug¢do de suas finalidades:

I — a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB);

IT — o Servigo de Atendimento Eletronico Compartilhado (Saec);

IIT — o Inventario Estatistico Eletronico do Registro de Imdveis (IERI-¢); e
IV — o Sistema de Informacdes Geograficas do Registro de Iméveis (SIG-RI).

§ 1.°. O ONR editara manual técnico operacional e demais instrugdes técnicas de
normaliza¢do necessarias para a regulamentacdo dos moddulos de que trata este
artigo, inclusive estabelecendo:

I — os procedimentos operacionais padroes (POPs) referentes aos atos registrais, as
notas devolutivas, aos elementos minimos de especialidade e a formalizagdo da
matricula eletronica no registro de imoveis;

IT — os padrdes de configuragdo dos sistemas de automagdo das serventias de
registro de imdveis para atendimento do SREI, IERI-e e para o encaminhamento
eletronico de dados ao SIG-RI;

III - a qualidade da infraestrutura e os padroes tecnologicos para consulta, recepcao
e resposta automatizada de dados estruturados, bem como o procedimento a ser
realizado pelos oficiais de registro de imdveis para implantacdo e funcionamento
de sistema nacional de gravames imobiliarios.

IV — outros aspectos indicados neste Codigo que sejam pertinentes ao adequado
funcionamento dos modulos operacionais.

§ 2.°. O ONR podera celebrar convénios e acordos de cooperacdo técnica para a
integracdo dos cadastros multifinalitarios e dos registros publicos, mediante
recebimento dos dados cadastrais, geoespaciais, fiscais e juridicos relativos a bens
imdveis (por natureza, por acessdo ou por determinagdo legal), para o controle de
disponibilidade e publicacdo de informagdes sobre terras publicas e privadas, bem
assim para a concretizagdo de quaisquer das finalidades deste Codigo.

Secao V

Do Inventario Estatistico Eletronico do Registro de Imoveis (IERI-e)

Art. 343-A. O Inventario Estatistico Eletronico do Registro de Imoveis (IERI- e) ¢
um modulo operacional do Sistema de Registro Eletronico de Imoéveis (SREI)
destinado a servir de base de dados estatisticos do registro de imoveis, sob a gestao
e manutengdo do Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Imdveis

(ONR).

§ 1.°. Os dados do IERI-e poderao ser extraidos de outros modulos operacionais do
SREI, como o SIG-RI.

§ 2.°. Faculta-se ao ONR escolher a melhor forma de operacionaliza¢do do IERI-e,
admitido aglutina-lo operacionalmente com a plataforma do SIG-RI.

Art. 343-B. O ONR disponibilizard, no minimo, em sitio eletronico para consulta
publica, dentre outras informagdes do IERI-e:

I - o ntimero total de matriculas de imdveis rurais georreferenciados, constantes do
acervo do respectivo registro de imoveis, bem como o municipio a que pertence
cada imoével registrado;
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IT - a area total da circunscri¢ao do respectivo registro de imoveis;

III - o numero total de imoOveis rurais certificados no Sistema de Gestdo Fundiaria
do Incra - Sigef, nos termos da Lei Federal n. 10.267, de 28 de agosto de 2001;

IV - o nimero total de imoveis rurais registrados nos registros de imoveis cuja
certificagdo no Sigef tenha sido averbada na respectiva matricula;

V — a éarea total dos imdveis rurais registrados nos registros de imoveis, por
municipio, com coordenadas georreferenciadas regulares, cuja poligonal esteja
certificada no Sigef;

VI - a area total dos imoveis rurais registrados nos registros de imoveis, por
municipio, com coordenadas georreferenciadas regulares, cuja poligonal esteja
certificada no Sigef e averbada na matricula, na forma do inciso IV;

VII - as informagdes cadastrais administrativas disponiveis eletronicamente, por
meio de visualizagdao da poligonal no SIG-RI, com os respectivos metadados;

VIII - outras informagdes e estatisticas de interesse publico, nos termos do manual
técnico operacional do ONR (art. 320-0, § 1.°, deste Codigo).

§ 1.°. A organizacdo das informagdes acima devera ocorrer com prestigio, no que
couber, a recursos interativos baseados em imagens cartograficas com a maior
aproximagao da realidade, admitida, para tanto, a utilizagdo da plataforma do SIG-
RIL

§ 2.° Os sistemas de automagdo dos registros de imoveis, utilizados para a
realizagdo dos atos registrais, integracdo dos procedimentos e indexacao dos
indicadores, deverdo viabilizar o preenchimento automatico do IERI-e, permitindo
a exportagdo de informagdes do banco de dados da serventia.

Art. 343-C. A realizagdo do IERI-e pelos oficiais de registro de iméveis obedecera
as seguintes etapas, sem prejuizo de outras diretrizes constantes do manual técnico
do ONR (art. 320-0, § 1.°):

I -  verificacdo da regularidade da anotagdo ou averbacdo de
destaque/desdobro/encerramento dos registros anteriores, observando se, quando
da abertura da matricula ou do registro da transcri¢cao, houve a regular averbacao
a margem da matricula ou anota¢do na transcricdo com a informagdo respectiva,
promovendo os atos registrais faltantes;

I - conferéncia das matriculas dos iméveis que possuem descricao
georreferenciada e, ato continuo, alimentacdo do Sistema de Informagdes
Geograficas do Registro de Imoveis (SIG-RI), formando o mosaico dos imdveis
registrados e georrefenciados na circunscri¢ao territorial do registro de imoveis,
identificando as matriculas em cada um dos seguintes grupos:

a) imével rural georreferenciado com certificacao da poligonal pelo Incra;
b) imovel rural georreferenciado sem certificagdo da poligonal no Incra;

¢) imovel urbano georreferenciado objeto de procedimento de Reurb, conforme Lei
n. 13.465/17;

d) imovel urbano georreferenciado nao abrangido pelo procedimento de Reurb;

e) outras situagdes previstas em lei ou no manual técnico operacional do ONR (art.
320-0, § 1.°;

IIT - analise do mosaico criado no SIG-RI, em relacdo aos imdveis georrefenciados,
devendo ser verificado:

a) quanto a situacdo da descricdo, se: 1) o perimetro do imovel estd situado na
circunscricdo territorial competente ou em circunscricao territorial diversa; e ii) se
o perimetro possui coordenadas geodésicas validas e fecham um poligono;
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b) quanto a existéncia de sobreposicao de areas, se ha: 1) presenca de sobreposicao;
i1) auséncia de sobreposi¢do; ou iii) impossibilidade de constatacao;

¢) quanto a existéncia de duplicidade material de matricula, se: i) hd duplicidade;
ou ii) ndo ha duplicidade;

IV - consolidacao dos dados de que trata o inciso III deste artigo, obtidos no SIG-
RI, para fins de consulta interna, controle da malha imobilidria e saneamento das
irregularidades;

V — promogdo dos atos registrais para sancamento das irregularidades, na forma
deste Codigo;

VI — outras andlises necessdrias para o saneamento retroativo das matriculas e
transcri¢des e formagdo do mosaico dos imoveis registrados, conforme manual
técnico do ONR (art. 320-0, § 1.°).

Paragrafo unico. Durante a realizacdo do procedimento de que trata este artigo,
devera haver a conferéncia, atualizagdo e a complementacdo, se for o caso, dos
indicadores pessoal e real dos respectivos registros de imdveis.

Secao VI

Do Sistema de Informacdes Geograficas do Registro de Imoveis (SIG-RI)

Subsecio I

Das disposicoes gerais

Art. 343-D. O Sistema de Informagdes Geograficas do Registro de Imoveis (SIG-
RI) destina-se a servir de base de dados geograficos relativos as informagdes
imobilidrias mantidas pelos cartdrios de registro de imodveis.

§ 1.°. A gestdo e a manutencdo do SIG-RI incumbem ao Operador Nacional do
Sistema de Registro Eletronico de Iméveis (ONR).

§ 2.°. O Mapa do Registro de Imoveis do Brasil (Mapa) ¢ a ferramenta do SIG-RI
destinada a servir como plataforma grafica dos imoveis registrados nos cartorios de
registro de iméveis, de modo a, entre outras finalidades:

I — viabilizar consultas publicas;

IT — permitir a analise e gestdo dos processos de georreferenciamento em relacao
aos imoveis registrados;

IIT — permitir interagdes com outros bancos de dados que possuam coordenadas
geodésicas;

IV — permitir a identificacdo de eventual sobreposi¢cdo, total ou parcial, de
poligonais de matriculas, com acesso a, no minimo, estas informacdes:

a) area do imovel objeto da matricula;
b) area do imovel em sobreposicao;
¢) area, perimetro e porcentagem da sobreposicao existente;

V — alertar automaticamente possiveis casos de sobreposi¢do ou vacuo dominial
entre imoveis que ultrapassem os limites das tolerancias posicionais normatizadas,
conforme manual técnico do ONR (art. 320-0O, § 1.°).
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§ 3.°. O SIG-RI devera manter interoperabilidade entre os registros de imoveis € 0s
sistemas de governanga fundiaria, nos termos de manual técnico do ONR (art. 320-
0,§1.9.

§ 4.°. Conforme regulamentado em manual técnico do ONR (art. 320-0, § 1.°), os
sistemas de automagao dos registros de imdveis poderdo integrar-se com o SIG-RI,
por meio de Application Programming Interface — API, a fim de possibilitar o
intercambio das informagdes geodésicas dos imoveis necessdrias a alimentagdo, em
tempo real, dos dados eletronicos.

Art. 343-E. O SIG-RI devera, dentre outras fungdes a serem estabelecidas pelo
ONR, possibilitar:

I - o gerenciamento e analise de projetos constantes de trabalhos técnicos, mediante
digitagdo ou leitura automatica por importagdo de dados geodésicos de imoveis,
individualmente ou em lote;

II - o cadastramento dos dados das matriculas e transcri¢des, vinculando a
localizagao georreferenciada do imédvel,

IIT — o célculo de fechamento de poligonos para verificagdo de possiveis erros em
trabalhos técnicos;

IV — a geracdo de mapa de andlise, para visualizacao da planta do poligono de cada
projeto;

V — a geracdo de relatorio da area e descri¢ao da analise ativa;

VI — o exame de processos de desmembramento ou unificagdo, mediante a
importacdo de todos os memoriais referentes as glebas a serem analisadas;

VII — a andlise e identificacdo de divergéncias entre elementos técnicos constantes
de memoriais descritivos, emitindo relatério de sobreposicdo ou de lacunas entre
imoveis, assim como permitindo identificar se o imdvel esta inserido em um ou em
varios municipios, gerando relatério de porcentagem da area que pertence a cada
um desses municipios;

VIII — a importagdo de memorial descritivo digitado ou digital, inclusive do
Sistema de Gestao Fundiaria do INCRA (Sigef), do Acervo Fundiario do Incra e de
outros portais que disponibilizem coordenadas geodésicas de imoveis;

IX — a visualizagdo da distribuicdo dos imdveis registrados na serventia em um
mapa completo, possibilitando a identificagdo dos poligonos de cada um dos
imoveis cadastrados no banco de dados e a organizacdo do mosaico dos imoveis da
circunscri¢ao territorial;

X —a geracao de texto automatico para compor a matricula, com a possibilidade de
formatag@o em texto ou tabela e inser¢do de imagem da planta e de satélite.

Art. 343-F. Compete aos oficiais de registro de imoveis a adogdo das seguintes
medidas, em relagdo aos imdveis rurais georreferenciados e certificados pelo Sigef
e aos urbanos:

I - alimentar o SIG-RI com os perimetros dos imoveis georreferenciados e, no caso
dos rurais, certificados pelo Sigef obtidos a partir da descricdo constante da
matricula, a fim de formar o mosaico dos imdveis registrados com coordenadas
geodésicas;

I — quando da pratica de atos que envolvam a abertura de matricula ou a
atualizagdo, a corre¢do ou a alteracao da descri¢dao perimetral do imovel, analisar o
mosaico registral criado no SIG-RI, a fim de verificar a ocorréncia de alguma das
situacdes abaixo:

a) descricdo perimétrica que apresente coordenadas polares com erros de
fechamento do poligono (erro na descri¢cao do poligono);

b) sobreposicdes de area com outros imoveis;
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IIl — quando da pratica de qualquer ato na matricula, valer-se do SIG-RI para
averiguar a existéncia de irregularidade de especialidade objetiva em relagcdo a
outras matriculas, salvo se tal averiguacdo ja tiver sido realizada anteriormente na
forma do § 3°, do art. 440-AQ deste Codigo:

a) controle da malha imobilidria, mediante a disponibilizacdo e a analise das
informagdes geograficas dos imoveis cuja descricdo no folio real contenha
coordenadas georreferenciadas;

b) controle de disponibilidade, por meio da alimentagdo e a analise dos indicadores
reais, impedindo registros de imoveis em duplicidade material de matriculas e
alienacdes a non domino;

c¢) controle da unicidade matricial, com a abertura de apenas uma matricula para
cada imével, mediante a conferéncia das anotagdes de encerramento/destaque dos
registros anteriores das matriculas dos iméveis objeto de georreferenciamento.

Pardgrafo unico. A alimentagdo de que trata o inciso I deste artigo:

I - poderéd ser realizada mediante interoperabilidade com o Sigef ou com outro
sistema que o vier a substitui-lo, a fim de viabilizar a importa¢do ao SIG-RI das
coordenadas geodésicas dos iméveis rurais georreferenciados;

IT — em relacdo aos imdveis ja georreferenciados na data da entrada em vigor do
Provimento n. 195, de 3 de junho de 2025, devera ser promovida, pelos oficiais de
registro de imdveis, no prazo de até um ano a contar dessa data, exceto em casos
especificos definidos conforme em cronograma fixado pela Corregedoria de Justica
do Estado ou do Distrito Federal;

III - em relagdo aos imdveis ndo georreferenciados, poderd ser realizada mediante
exigéncia feita ao apresentante, para que promova os langamentos por intermédio
de técnico de sua confianga, na forma do art. 343-G deste Codigo, cujo langamento
ficard dependente de validagdo pelo registrador a ser realizada no ato de registro.

Art. 343-G. Os profissionais técnicos habilitados lancardo diretamente no SIG-RI
as coordenadas geodésicas dos imoveis objeto de retificacdo administrativa,
loteamento, desmembramento, desdobro, destaque, unificagdo, fusdo e qualquer
outra forma de parcelamento do solo ou de regularizag¢do fundidria.

§ 1.°. Somente os profissionais técnicos habilitados e que tenham efetuado seu
credenciamento junto ao ONR poderdo efetuar o lancamento de que trata o caput
deste artigo.

§ 2.°. Considera-se habilitado o profissional técnico vinculado ao respectivo
conselho profissional, com competéncia para execu¢do de servicos de
georreferenciamento de imodveis urbanos ou rurais, na forma da legislagdo e do
manual técnico do ONR (art. 320-0, § 1.°).

§ 3.°. O credenciamento do profissional técnico habilitado perante o ONR dar-se-a
na forma do manual técnico do ONR (art. 320-0, § 1.°).

§ 4.°. Compete ao profissional técnico habilitado verificar a autenticidade dos
limites dos imoveis georreferenciados e analisar a existéncia de sobreposi¢ao ou
lacunas entre areas ou parcelas no SIG-RI, nos termos da lei.

§ 5.°. Em relacdo aos imdveis rurais cujas poligonais estejam certificadas pelo
INCRA, as coordenadas geodésicas deverdo ser importadas ao SIG-RI diretamente
do Sigef ou do sistema que vier a substitui-lo, op¢ao que devera ser disponibilizada
ao profissional técnico habilitado na intranet da plataforma eletronica do SIG-RI.

Art. 343-H. A poligonal do imével e os dados a ele vinculados somente ficara
visivel ao publico e compora o mosaico dos iméveis da circunscrigdo no Mapa
apos a pratica do ato pelo oficial de registro de imoveis.

Pardgrafo unico. A visualizagdo de que trata o caput deste artigo devera envolver a
sobreposi¢do entre camadas registrais e cadastrais de dominio publico
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relativamente ao imovel.
Art. 343-1. O SIG-RI fornecera o Codigo Barramétrico Bidimensional (QOR- Code)

que remeta ao poligono publicado no Mapa, para fins de aposi¢cao nas certidoes
emitidas.

Art. 343-J. Os oficiais de registro de imoveis, por meio do ONR, oferecerdo
servigos de publicidade eletronica, estruturada e georreferenciada, nas seguintes
formas:

I - Pesquisa Prévia de Bens, nos termos do art. 3.°, IV, do Provimento CNJ n. 127,
de 10 de fevereiro de 2022;

IT - Pesquisa Qualificada de Bens, por CPF ou CNPJ, nos termos do art. 3.°, V, do
Provimento CNJ n. 127, de 2022;

III - Visualiza¢do da matricula, nos termos do art. 19, § 8.°, da LRP e do art. 3.°, III,
do Provimento CNJ n. 127, de 2022;

IV - Busca de niimero de matricula, por endereco e por navega¢do no Mapa do
Registro de Imoveis do Brasil (Mapa) do Sistema de Informagdes Geograficas do
Registro de Imdveis (SIG-RI);

V - Informacao eletronica sobre negodcios do mercado imobiliario, com
recolhimento, por transacdo registrada, do valor equivalente a um pedido de busca
ou a 1/20 (um vigésimo) do valor da certidao digital, prevalecendo o menor valor.

§ 1.°. A informacao eletronica de que trata o inciso V, consiste na disponibiliza¢ao
dos dados relativos a data, preco, fragdo transacionada, tipo, matricula e endereco
objeto de transacdo do mercado imobilidrio, excluidos dados pessoais, observada a
Lei Geral de Protegao de Dados.

§ 2.°. O ONR regulara a padronizagao de enderegos registrados nas matriculas para
fins de realizagdo da busca por endereco prevista no inciso IV do caput.

§ 3° O ONR garantird a interoperabilidade, com os 6rgdos do Poder Executivo,
dos dados registrais necessarios para verificacdo da regularidade ambiental dos
imoveis rurais, conforme a Lei n. 12.651, de 25 de maio de 2012.

§ 4° A Interoperabilidade de que trata o §3° ocorrera de forma automatica, por meio
de Interface de Programacdo de Aplicacdo (API), independente de Acordo de
Cooperacao Técnica.

“PARTE GERAL
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CAPITULO1

Art. 344-A. A utilizagdo da Plataforma do Sistema Integrado de Pagamentos Eletronicos
(Sipe) pelos servigos notariais e de registro observara o disposto no Provimento n. 127/2022.

“PARTE ESPECIAL

CAPITULO IX

Da especialidade objetiva e subjetiva e das demais informacdes obrigatérias da matricula

Secao I

Das informacdes obrigatorias da matricula

Art. 440-AQ. Além das informagdes obrigatdrias constantes do art. 176, 11, da Lei
n. 6.015/1973, por ocasido do ato de abertura, a matricula devera conter:

I - 0 Codigo Nacional de Matricula (CNM), na forma do art. 331 deste Codigo;

IT - a indicagdo da area do imovel em metros quadrados (m?) para imdveis urbanos
e em hectares (ha) para imoveis rurais, respeitado o disposto no §15.°, inciso III, do
art. 176 da Lei Federal n. 6.015/1973;

IIT - a descri¢do perimetral mediante georreferenciamento para:
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a) os imdveis rurais, com obrigatoriedade de prévia certificacdo da poligonal no
INCRA, na forma dos § 3.°a 5.°do art. 176 da Lein. 6.015/1973;

b) os demais imdveis rurais, caso em que a certificacdo da poligonal no INCRA ¢
facultativa, a critério do interessado; e

¢) os imdveis urbanos nas seguintes hipoteses:
1) requerimento do interessado;
2) regularizagdo fundidria urbana (Reurb);

IV — os codigos dos seguintes cadastros imobilidrios obrigatorios que abranjam
total ou parcialmente a area objeto da matricula:

a) no caso de imoveis urbanos:

1) o Cadastro Imobiliario Fiscal (CIF), ou qualquer outra denominagdo de cadastro
ou inscri¢do imobilidria urbana, quando houver designagdo cadastral estabelecida
pelo municipio;

2) o Cadastro Imobilidrio Brasileiro (CIB), quando efetivamente implantado,
emitido pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB);

b) no caso de imoveis rurais:

1) o Codigo do Imdvel Rural do Certificado de Cadastro de Imovel Rural (CCIR),
emitido pelo Incra;

2) o Numero do ilmodvel na Receita Federal (Nirf) ou do CIB, quando efetivamente
implantado, emitidos pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB); e

3) o coédigo de inscrigdo do Cadastro Ambiental Rural (CAR), emitido pelos 6rgaos
ambientais competentes.

4) no caso de imdveis rurais adquiridos por pessoa juridica, a informagdo da
nacionalidade da pessoa que possui a maioria do capital social, nos termos da Lei
n. 5.709/1971.

§ 1.°. No caso da identificagdo do imovel urbano, sem prejuizo das informagdes
obrigatdrias no art. 176, II, “3”, “b”, da Lei 6015/73, o oficial de registro de
imoéveis devera consignar, em sendo possivel e se for o caso, os seguintes dados:

a) Codigo de Enderegamento Postal — CEP;
b) logradouro completo, bairro ou setor, municipio e estado;

¢) numero do lote, quadra e nome do loteamento, desmembramento ou condominio
de lotes, se houver, nos parcelamentos de solo urbano de que trata a Lei n.
6.766/1979;

d) nome e/ou nimero do bloco e nimero da unidade autobnoma, no caso de
condominio edilicio;

e) outros dados de localizagdo que sejam uteis a descricdo do imovel conforme
costumes locais, como pontos de referéncia notorios.

§ 2.°. No caso da identificacdo do imoével rural, sem prejuizo das informagdes
obrigatdrias no art. 176, 11, “3”, “a” da Lei n. 6.015/73, o oficial de registro devera
consignar, sendo possivel e se for o caso, os seguintes dados:

a) Codigo de Enderegamento Postal — CEP;

b) vila, povoado, distrito ou outra nomenclatura do local de situacdo do imdvel,
municipio e estado;

c¢) outros dados de localizagdo que sejam tuteis a descricdo do imével, conforme
costumes locais.

§ 3.°. As informagdes relativas aos cadastros imobilidrios obrigatérios serdo
averbadas nas matriculas existentes, quando da pratica do primeiro ato de registro
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voluntério apods a vigéncia do Provimento n. 195, de 3 de junho de 2025, e serdo
inseridas em campo proprio destinado a esses cadastros no caso de abertura de
novas matriculas.

Secao 11

Das Averbacoes de Saneamento

Subsecao I

Das disposicoes gerais

Art. 440-AR. Na qualificacao registral dos titulos e documentos apresentados, o
oficial de registro de imdveis devera verificar se a matricula ¢ omissa em relagdo a
caracterizagdo do imével e/ou ao titular do dominio ou ao titular de outros direitos
reais € pessoais ativos.

§ 1.°. Em caso de comprovado erro material na matricula ou transcrigado, sera feita
retificacdo de oficio sempre que houver informagdes no proprio acervo.

§ 2.°. Nao sendo o caso de aplicacdo do § 1.° deste artigo, quando do primeiro ato
registral solicitado pelos interessados, o oficial de registro de imoveis devera
apresentar nota devolutiva fundamentada, em 10 (dez) dias, contado da data do
protocolo, indicando as averbagdes de saneamento necessdrias, bem como o0s
emolumentos e os documentos cabiveis para regularizagdo da matricula, antes de
proceder com o registro ou averbagao solicitados pelo interessado.

§ 3.°. Os dados consignados em escritura publica, quando nao for exigida outra
formalidade legal, poderdo ser utilizados para fins de realizagdo das averbacdes de
saneamento.

§ 4.°. Os elementos de especialidade objetiva ou subjetiva que ndo alterarem
elementos essenciais do ato ou negocio juridico praticado, quando nao constantes
do titulo ou do acervo registral, poderdo ser complementados por outros
documentos ou, quando se tratar de manifestacdo de vontade, por declara¢des dos
proprietarios ou dos interessados, sob sua responsabilidade.

§ 5.° E possivel o saneamento de titulo apresentado na serventia, desde que
apresentada documentacdo comprobatéria, de forma a suprir eventual omissao de
informagdes obrigatdrias, caso em que sera desnecessaria a lavratura de escritura
de aditamento.

Art. 440-AS. Para a realizacdo dos atos registrais de constituicdo, transferéncia,
modificacdo ou renuncia de direitos reais, bem como de direitos pessoais com
eficacia real; de parcelamento do solo ou de unificagdo ou fusdo; ou de instituicao
de condominio; referentes a imoveis urbanos e rurais, deverad o oficial de registro
exigir previamente para o saneamento dos elementos de especialidade objetiva e
subjetiva omissos, ainda niao noticiados ou incorretos na matricula, as seguintes
averbagoes:

I — dos dados pessoais: quando faltar qualquer elemento de qualificagdo pessoal
obrigatorio do proprietario ou de titular de outro direito real ou pessoal ativo no
registro imobilidrio;

IT - das alteragdes de estado ou personalidade civil: quando, em relagdo ao
proprietario ou ao titular de outro direito real ou pessoal ativo no registro
imobiliario, tiver ocorrido casamento, separagdo, restabelecimento da sociedade
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conjugal, divorcio, constitui¢ao de unido estavel, dissolucao ou restabelecimento,
obito, emancipacao, interdicao ou alteragdo de nacionalidade;

IIT — da descrig@o do imovel:

a) nos imoéveis urbanos, nos termos do art. 176, II, “3”, “b”, da Lei n. 6.015/1973 ¢
art. 440-AQ, § 1.°, deste Codigo;

b) nos imoéveis rurais, nos termos do art. 176, II, “3”, “a”, da Lei n. 6.015/1973 ¢
art. 440-AQ, § 2.°, deste Codigo;

IV — dos cadastros imobiliarios obrigatdrios, nos termos do art. 440-AQ, inciso 1V,
deste Codigo; e

V - de retificacdo de area: quando ndo houver elementos minimos de seguranca
quanto a descri¢do da area, formato da poligonal e/ou limites e confrontagdes,
observado o disposto nos arts. 212 ¢ 213 da Lei n. 6.015/1973.

Paragrafo unico. Salvo quando estritamente necessarias para a realizacao do ato
registral solicitado, as averbagdes de que trata este artigo ndo serdo exigiveis em
relacdo:

I — a atos relativos a garantias reais ou pessoais com eficacia real ou a propriedade
fiduciaria; e

IT — a atos relativos a penhora, arresto, sequestro, indisponibilidade de bens, citacao
relativa a agdes reais e pessoais reipersecutorias, averba¢do premonitdria ou
qualquer forma de publicidade de constricdo ou restricio judicial ou
administrativa.

Subseciao I1

Dos dados pessoais

Art. 440-AT. Ainda que haja omissdo de mais de um dado de especialidade
subjetiva, sera realizada uma unica averbacao de dados pessoais, por pessoa ou por
casal.

Subseciao I11

Das alteracoes de estado ou personalidade civil

Art. 440-AU. As averbagdes de casamento, separagdo, restabelecimento da
sociedade conjugal, divorcio e 6bito, bem como de reconhecimento ou dissolucao
de unido estavel, serdo realizadas individualmente, em atos autonomos, observado
o principio da continuidade.

Paragrafo unico. Quando ocorrer alteragdo do nome civil das partes, em
decorréncia dos fatos descritos no caput, essa informacdo sera consignada na
propria averbagao.

Subsecio IV
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Dos dados dos imoveis

Art. 440-AV. A averbagdo de descricdo do imdvel sera realizada em ato tunico,
ainda que varios elementos de especialidade objetiva sejam alterados ou
atualizados.

Paragrafo unico. A averbagdo de descricdo do imdvel que servir apenas para
incluir o CEP na matricula, sem outros elementos de especialidade objetiva, sera
gratuita.

Subsecio V
Dos cadastros imobiliarios

Art. 440-AW. Quando existente mais de um cadastro imobiliario vinculado a um
imovel e solicitada averbagdo de seus numeros no mesmo protocolo, essa sera
considerada como ato Unico para fins de realizagcdo do ato registral.

Pardgrafo unico. Os cadastros imobiliarios poderdo abranger mais de um imovel,
na forma de seus regulamentos, ¢ ndo constituem Onus real ou pessoal
reipersecutorio para fins de emissao de certidao.

Subsecio VI
Da retificacao de area

Art. 440-AX. A averbagado de retificagdo de area de imoveis urbanos e rurais sera
realizada na forma dos arts. 212 e 213 da Lei n. 6.015/1973, resultando em
posterior averbacao de encerramento da matricula retificada e abertura de nova
matricula com a atual descrig¢@o e as devidas remissdes reciprocas.

§ 1.°. A declarag@o expressa dos confinantes de que os limites divisérios foram
respeitados poderd ser realizada na planta, no memorial descritivo ou em
instrumento apartado, observando o disposto no art. 220 do Coédigo Civil.

§ 2.°. As declaracdes apresentadas pelo proprietario, pelo profissional técnico e
pelos confinantes deverdo ser assinadas com firma reconhecida ou mediante
assinatura eletronica avancada ou qualificada.

§ 3.° E dispensada a anuéncia do confinante:

I - no caso de imoveis rurais, se o imovel confrontante ¢ a nova descrigao do
imoével objeto da retificacdo tiverem sido certificados pelo Incra na forma do § 5.°
do art. 176 da Lein. 6.015/1973; ¢

IT — se o imdvel confrontante for bem publico e consistir em:

a) dguas publicas, tais como rios navegaveis, correntes ou depositos hidricos, com
respeito aos pertinentes terrenos reservados, nos termos do art. 14 do Cddigo de
Aguas (Decreto n. 24.643/1934); ¢

b) bem publico de uso comum, tais como estradas, rodovias, ferrovias e outras vias
de circulagdo, respeitada a faixa de dominio publico e eventual area non
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aedificandi.

§ 4.°. Havendo necessidade de retificacdo da area global do imdvel rural e tendo o
requerente apresentado pedido concomitante de desmembramento, cujas poligonais
desmembradas estejam georreferenciadas e certificadas no Incra, devera o oficial,
nesta ordem:

I - realizar a averbagdo de retificacdo administrativa da area global; e

IT - posteriormente, realizar averbagdo de desmembramento, com posterior
averba¢ao de encerramento da matricula anterior, abrindo tantas matriculas quantas
forem as parcelas desmembradas.

§ 5.°. Na hipdtese do § 4.° deste artigo, ¢ dispensada a certificagdo pelo Incra da
area global objeto do memorial descritivo (art. 176, § 5.°, da Lei n. 6.015/1973),
desde que as parcelas desmembradas tenham sido certificadas pelo Incra e
correspondam integralmente ao somatorio da area global, conforme mapa e
memorial descritivo elaborados por profissional técnico habilitado, caso em que os
prazos de eficacia da prenotagcdo em relagdo ao desmembramento ficardo suspensos
enquanto o procedimento de retificagdo extrajudicial estiver em curso.

§ 6.°. Aplica-se a unificagdo ou fusdo de imoveis, no que couber, a regra
procedimental prevista nos §§ 4.° e 5.° deste artigo.

§ 7.°. O deferimento do pedido de retificacdo de area dependera do cumprimento
dos requisitos legais ¢ do convencimento do oficial de registro de iméveis, na
forma da Lei de Registros Publicos e da legislacao processual.

§ 8.°% Em caso de indeferimento, deverd ser expedida nota devolutiva
fundamentada na qual o oficial de registro de imoéveis indicard as razdes da
formagdo de seu convencimento e, sempre que possivel, informard os meios de o
requerente cumprir as exigéncias legais, podendo requisitar a apresentacao de
declaragdes, laudos, arquivos eletronicos ou outros documentos complementares,
especialmente, como meios de prova e de analise da conformidade dos trabalhos
técnicos.

§ 9.°. Havendo indicios de grilagem de terras, fraude procedimental, declaragao
falsa ou cometimento de qualquer outro ato ilicito pelo requerente ou pelo
profissional técnico, o oficial de registro comunicara o fato ao juizo competente e
ao Ministério Publico com as cépias dos documentos necessarios a analise.

Secao 111
Do Saneamento de Irregularidades Existentes nas Matriculas
Subsecio I
Da Sobreposicio de Area entre Iméveis

Art. 440-AY. Em caso de sobreposi¢do total ou parcial de areas de imoveis
georreferenciados, identificada a partir do SIG-RI, o oficial de registro de imoveis
procedera na forma desta Secao.

Art. 440-AZ. Tem-se por sobreposi¢cdo de area a coincidéncia, total ou parcial, de
area ou parcela constante de trabalho técnico, com coordenadas geodésicas,
apresentado a registro, com area de outro imovel georreferenciado e registrado,
constante do acervo do respectivo registro de imodveis ou de imovel
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georreferenciado de outra circunscri¢ao cuja descricdo esteja publicizada no SIG-
RI, independentemente da origem publica ou privada dos imdveis.

§1.°. Entende-se por sobreposicdo material aquela que, sob prudente analise do
registrador ¢ com base no SIG-RI, apontar a existéncia da mesma area
georreferenciada em mais de uma matricula ou de parte de uma area coincidente
com a de outro imdvel matriculado, capaz de alterar substancialmente o valor de
mercado do imovel, o formato de seu poligono ou sua utilizagdo, quando
ultrapassar a tolerancia posicional normatizada, indicada no manual técnico do
ONR.

§ 2.°. As sobreposicdes meramente formais, assim consideradas aquelas
superpostas apenas nas divisas dos imdveis ou que apenas sobrepdem pequena
parte da area descrita em razao de técnicas utilizadas a época de seu levantamento,
e que nao ultrapassem a tolerancia posicional normatizada.

§ 3.°. Aplica-se o disposto no art. 440-BA, caput e § 1.°, deste Codigo, no que
couber, as irregularidades decorrentes de lacunas, totais ou parciais, entre areas ou
parcelas, assim consideradas aquelas que, sob prudente analise do registrador, e
com base no SIG-RI, apontarem a existéncia de um vazio dominial geométrico
entre limites comprovadamente comuns, independentemente da origem publica ou
privada dos imoveis, quando ultrapassar a tolerancia posicional normatizada.

Art. 440-BA. Identificados indicios de sobreposi¢do entre imoveis com matriculas
ja existentes e georreferenciadas, sera inserida observagdo especifica nas certiddes
que vierem a ser emitidas, mencionando que o SIG-RI apontou indicios de
sobreposi¢do de area, a fim de dar publicidade a necessidade de saneamento das
matriculas na forma do artigo 213, II, da Lei n. 6.015/1973, sem prejuizo das vias
judiciais ordindrias.

§ 1.°. O Mapa do SIG-RI permitirad que os usudrios verifiquem eventuais situagdes
de sobreposicdo, total ou parcial, relacionadas as descricdes de imodveis, com
acesso as seguintes informacgdes: area do imdvel objeto da matricula; e area do
imovel em sobreposicdo de area, perimetro e porcentagem da sobreposicao
existente.

§ 2.°. Os indicios de sobreposicdo material serdo informados ao juiz corregedor
competente e, havendo determinacdo deste, sera realizada a averbacdo de
sobreposi¢do na matricula, com os dados constantes do § 1.° deste artigo.

§ 3.°. A observacdo de que trata o caput e a averbacdo descrita no § 2.° deste artigo
ndo ensejam, isoladamente, o bloqueio da matricula nem impedem a transmissao
ou onera¢ao do imovel, realizada sob responsabilidade dos interessados.

§ 4.°. Constatada a existéncia de sobreposicdo material, podera ser realizado
procedimento de autotutela registral, na forma do art. 440-BG.

§ 5.°. No caso de a sobreposicao de areas envolver matriculas de serventias
diversas, o procedimento de autotutela registral serd presidido pelo oficial de
registro de imoveis que primeiro constatou a irregularidade, devendo ser
compartilhadas, entre os oficiais, todas as matriculas e informagdes relativas ao
caso, bem como apresentada manifestagdo, quando solicitada pelo oficial de
registro presidente do procedimento.

§ 6.°. Realizado o procedimento de autotutela registral, excluidas as contradi¢des
em relagdo a titularidade de direitos sobre as matriculas, o oficial de registro de
imoveis promovera:

I — as averbagdes de saneamento necessarias, na forma da legislacdo e deste
Cadigo;

IT — a averbacdo de cancelamento de sobreposi¢cdo em todas as matriculas, caso
tenha sido previamente averbada a sobreposi¢ao;
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IIT — a averbacdo de encerramento das matriculas que foram objeto de retificacao
de area, nos termos do art. 213, II, da Lei n. 6.015/1973, com remissdo as
matriculas que vierem a ser abertas;

IV — a abertura da matriculas saneadas, com o transporte dos 6nus e outros dados
das matriculas encerradas.

Subsecao 11

Da duplicidade e multiplicidade de matriculas

Art. 440-BB. Constatada duplicidade ou multiplicidade material de matriculas, o
oficial de registro de imodveis promoverd de oficio o saneamento dos respectivos
registros, do seguinte modo:

I — no caso de matriculas duplicadas sem contradicdo ou duvida quanto a
titularidade da propriedade tabular atual (com identidade de cadeia dominial, cuja
sequéncia de titularidades e o proprietario atual s3o coincidentes), devera
promover:

a) a averbacdo de informacao da existéncia de duplicidade de matriculas em todas
as matriculas duplicadas, fazendo remissdes reciprocas;

b) ato continuo, averbar o cancelamento da duplicidade em todas as matriculas,
realizando:

1) a averbacdo de encerramento da matricula ou das matriculas menos completas,
independentemente dos seus respectivos numeros de ordem, fazendo remissdo a
matricula que permanecera vigente; e

2) eventual averbacdo de transporte dos Onus e outros dados das matriculas
encerradas na matricula que permanecera vigente.

c) a averbagdo de encerramento da matricula vigente, promovendo a abertura de
nova matricula saneada, observada a ordem de precedéncia legal dos 6nus ¢ a
inclusdo dos dados de especialidade subjetiva e objetiva, existentes nas matriculas
encerradas.

II — no caso de matriculas duplicadas com contradi¢do ou duvida quanto a
titularidade da propriedade tabular atual (com diversidade de cadeia dominial, cuja
sequéncia de titularidades e/ou o proprietario atual ndo sdo coincidentes), devera
promover:

a) a averbacdo de informacao da existéncia de duplicidade de matriculas em todas
as matriculas duplicadas, fazendo remissoes reciprocas;

b) sendo possivel e havendo acordo entre os titulares de direitos registrados ou
averbados na matricula, solicitar a apresentacdo de escritura publica de rentincia de
propriedade e/ou outros direitos, com o consequente registro da renlincia e
averbacao de encerramento da matricula objeto deste ato, nos termos do art. 250,
inc. II, da Lei n. 6.015/1973, com o consequente cancelamento da averbacao de
duplicidade na matricula que permanecera vigente;

¢) ndo ocorrendo a situagdo prevista na alinea b, inciso II, deste artigo, podera
realizar o procedimento de autotutela registral, na forma do art. 440-BG.

§ 1°. Caso a duplicidade ou multiplicidade material de matriculas ocorra em razao
de os dados de especialidade objetiva indicarem o mesmo endere¢o ou situacao
congénere que determine a identificacdo de unidades imobilidrias idénticas, sendo
estas comprovadamente diversas, o oficial de registro promovera:
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I - a averbacao de informagdo da existéncia de duplicidade de matriculas em todas
as matriculas duplicadas, fazendo remissoes reciprocas;

IT - as averbagdes de retificacdo dos dados do(s) imdvel(is) que forem necessarias,
na forma dos arts. 212 e 213 da Lei n. 6.015/1973; ¢

III - a averbacao de cancelamento das duplicidades em todas as matriculas.

§ 2° As duplicidades ou multiplicidades meramente formais, caracterizadas pela
existéncia de matriculas com mesmo nimero de ordem, ainda que seguido da
aposi¢ao de letra do alfabeto, serdo saneadas mediante:

I - a averbacdo de encerramento das aludidas matriculas com informagao do
motivo no mesmo ato; e

IT - ato continuo, a abertura de novas matriculas com a realizacdo de eventuais
averbagdes de transporte dos 6nus e outros dados das matriculas encerradas.

Subsecio 11T

Dos iméveis matriculados em serventia territorialmente incompetente

Art. 440-BC. No caso de matricula aberta em serventia territorialmente
incompetente, o oficial devera, de oficio, promover:

I — a respectiva averbacdo-noticia na matricula;

II — comunicar o fato a serventia competente, preferencialmente, por meio
eletronico; e

III - ndo praticar nenhum novo ato na matricula, exceto a averbacdo de seu
encerramento, a ser realizada ap6s a abertura da nova matricula na serventia
competente.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo ndo se aplica as hipoteses de
incompeténcia territorial superveniente a abertura da matricula, por alteracdo da
circunscri¢do imobilidria, nem as hipoteses de competéncia territorial concorrente
de mais de uma serventia (art. 169, [ e I1, da Lei n. 6.015/1973).

Subsecao IV

Dos iméveis georreferenciados com erro na descricio

Art. 440-BD. Constatada a existéncia de imdveis com coordenadas geodésicas que
contenham descri¢do cujos elementos ndo formem um poligono ou ndo permitam
indicar sua localizacdo no globo terrestre, o oficial de registro promovera
averbacdo desta condicdo, devendo exigir a competente retificacio quando do
primeiro ato de transmissao ou onera¢ao do bem, a ser realizado pelos interessados,
na forma dos arts. 212 e 213 da Lei n. 6.015/1973.

Subsecio V

Do encerramento gradual das transcricoes
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Art. 440-BE. E obrigatéria a abertura de matricula quando da prética de qualquer
ato de registro em imovel objeto de transcri¢do, salvo se inexistir seguranga quanto
ao proprietario, a localizagdo e a identificagdo do imovel.

Paragrafo unico. Existindo imoveis transcritos objeto de destaques decorrentes de
alienagdes parciais ou parcelamento do solo, o oficial de registro de imdveis devera
proceder as respectivas averbagdes na transcri¢ao.

Subsecio VI
Da regularizacio remissiva na cadeia filiatoria de matriculas e transcricoes

Art. 440-BF. O oficial de registro de imoveis devera, de oficio, praticar os atos de
averbacdo pertinentes nas matriculas ou transcricdes que mantenham, entre si,
vinculo filiatério imediatamente direto e que, por omissdo ou erro material do
servigo, ndo possuam informagdo da cadeia tabular, como nos casos de destaques
de areas, parcelamentos do solo, traslada¢dao integral do imoével para outra
transcri¢do ou matricula e situagdes congéneres em que ndo tenha sido averbado o
fato e indicada a origem na nova matricula.

Pardgrafo unico. Nas hipoteses em que a matricula ou a transcri¢do anterior sejam
de outra serventia, o oficial devera encaminhar relatorio contendo os numeros das
matriculas e as datas das respectivas aberturas para a conferéncia e a regularizagdo
de que trata o caput deste artigo, sempre que tal circunstancia for identificada.

Secao IV

Do procedimento de autotutela registral

Art.440-BG. Nos casos de alta indagacdo ou naqueles em que exista potencial
litigio entre titulares de direitos registrados ou averbados nas matriculas ou
transcricdes, o oficial de registro de imoveis podera proceder na forma desta Secao,
aplicando, no que couber, as regras de notificagdo e impugnagao do art. 213 da Lei
n. 6.015/1973, promovendo:

I- a abertura de autos de incidente de procedimento de autotutela registral,
prenotando o termo de abertura para fins de prioridade registral;

II- a elaboracdo de relatorio circunstanciado preliminar acerca da situagdo
constatada;

ITI- a notificacao dos titulares de direitos registrados ou averbados nas matriculas
ou transcri¢des em contradi¢do, acompanhada de copia do relatorio circunstanciado
preliminar e outros documentos que se fizerem necessdrios, para que se
manifestem, no prazo de 15 dias, com a apresentacdo de eventuais provas
documentais, caso em que:

a) havendo concordancia dos titulares tabulares com o relatdrio preliminar, cuja
anuéncia sera presumida quando deixar de apresentar impugna¢do no prazo da
notificagdo, elaborara relatério circunstanciado definitivo, e praticara os atos de
saneamento necessarios;

b) havendo impugnacdo e se as partes nao tiverem formalizado transa¢do amigéavel
para soluciona-la, o oficial notificard os titulares tabulares com direitos
contraditérios para apresentarem réplica, no prazo de 15 dias, com eventuais
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provas documentais, as quais, se apresentadas, abrirdo prazo para os demais
interessados também se manifestarem em igual prazo.

II — ndo havendo acordo entre as partes, serdo convidadas a comparecerem a sessao
de conciliacao e mediacdo, no prazo de 15 dias, a ser realizada, preferencialmente,
de modo eletronico, sob a presidéncia do registrador ou de seu preposto;

III - inexistindo consenso entre os interessados, o oficial elaborara relatorio
definitivo, com relato dos fatos e das impugnacdes e, em seguida, encaminhara os
autos ao juiz corregedor competente, que intimara os interessados para ciéncia,
podera aproveitar os atos praticados e prosseguira o procedimento de autotutela
registral, na forma do art. 214 da Lei n. 6.015/1973.

§ 1.°. O disposto neste artigo ndo impede a instauragdo e o processamento do
procedimento de autotutela registral diretamente perante o juiz corregedor
competente, nos casos de instauracao de oficio ou por requerimento de qualquer
interessado (art. 214 da Lei n. 6.015/1973).

§ 2.°. Na condugdo do procedimento de autotutela registral, ou mesmo antes da
abertura do procedimento, o oficial de registro podera exigir as provas necessarias
para comprovagao do direito das partes interessadas, inclusive laudos técnicos,
certidoes ¢ outros documentos oficiais, ata notarial ou realizacdo de vistoria in
loco.

Art. 2.° As corregedorias-gerais de Justica dos estados e do Distrito Federal deverao
conjugar esfor¢os com os Orgdos e entidades fundidrios da Unido e dos estados, as entidades
representativas dos registradores de imoveis, organizagdes da sociedade civil, a iniciativa privada e a
comunidade em geral, visando a supera¢ao dos conflitos fundiarios, a promog¢do do acesso a terra, a
protecao ambiental, a publicidade, a seguranca juridica e o enfrentamento da grilagem de terras publicas e
privadas.

Paragrafo unico. Os requerimentos de abertura de matricula de area publica por 6rgdos e
entidades fundiarios ¢ os pedidos de registro de titulo de dominio outorgado a particulares serdo
encaminhados, preferencialmente, por meio do Servico de Atendimento Eletronico Compartilhado —
SAEC.

Art. 3.° Para fins de disponibilizacdo das informagdes previstas no art. 343-B do
CNN/CN/CNJ-Extra (Provimento n. 149, de 30 de agosto de 2023), as corregedorias-gerais de Justica dos
estados e do Distrito Federal deverdo encaminhar ao ONR, no prazo maximo de dois meses, a contar da
publicacdo deste Provimento:

I - a relagdo completa das serventias com atribui¢do em registro de imoveis na respectiva
unidade federativa;

IT - os municipios que contemplam a circunscri¢do territorial de cada registro de imoveis,
quando a serventia for responsavel por mais de uma localidade;

\

IIT - a informagdo quanto a area total que compde a circunscri¢ao territorial de cada
registro de imoveis;

IV - a especificacdo da circunscri¢do territorial, quando houver mais de um registro de
imdveis no mesmo municipio; e

Paragrafo inico. O ONR fornecerd formulario eletronico proprio para a realizagao do
disposto neste artigo.

Art. 4.° Os oficiais de registro de imodveis deverdo realizar o Inventario Eletronico
Estatistico do Registro de Imoveis (IERI-e), inclusive com a inser¢do no Sistema de Informagdes
Geograficas do Registro de Imoveis (SIG-RI) das informagdes relativas aos imdveis de sua competéncia
cuja descrigdo esteja regularmente georreferenciada, para fins de consulta junto ao Mapa a partir da
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entrada em vigor deste provimento, quanto aos atos doravante praticados € nos prazos especificados pelas
respectivas corregedorias-gerais de Justica dos estados e do Distrito Federal quanto ao legado.

§ 1.°. Compete as corregedorias-gerais de Justica dos estados e do Distrito Federal, no
ambito de suas competéncias, planejar e monitorar o cumprimento, pelos oficiais de registro de imodveis, da
obrigacdo prevista no caput deste artigo, relativamente ao periodo retroativo a edicdo deste provimento,
observando que o prazo a ser concedido as serventias ndo pode ser superior 60 meses, observadas as
peculiaridades locais e as classes tecnoldgicas definidas no Anexo do Provimento n. 74, de 31 de julho de
2018, ou outro ato normativo que vier a substitui-lo.

§ 2.°. Nas circunscrigoes territoriais de registro de imdveis em que seja constatada maior
urgéncia na realizacdo do IERI-e, a Corregedoria Nacional do Conselho Nacional de Justica podera
estabelecer cronograma, mediante ato administrativo proprio, e realizar fiscalizagdo em conjunto com a
respectiva corregedoria-geral de Justiga.

Art. 5.° Para formagao de indices e indicadores, os oficiais de registro deverdo informar,
eletronicamente, ao Operador Nacional do Registro Eletronico de Imodveis (ONR) os atos registrais
praticados, conforme /ayout e especificagdes indicadas pela entidade.

Paragrafo unico. A partir da vigéncia deste provimento, deverdo ser alimentados
mensalmente, até o Gltimo dia util do més subsequente, os dados relativos aos atos praticados no més
anterior.

Art. 6.° As corregedorias-gerais de Justica dos estados e do Distrito Federal deverao
promover a revogacao ou a adaptacao das normas locais que contrariarem as regras e diretrizes constantes
no presente provimento.

Art. 7.° Este provimento entra em vigor no prazo de 90 dias apds a sua publicagao.

Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES

ei' Documento assinado eletronicamente por MAURO CAMPBELL MARQUES, MINISTRO
_ﬁmm:__ :_ﬂ CORREGEDOR NACIONAL DE JUSTICA, em 03/06/2025, as 18:51, conforme art. 1°, §2°, III,
eletrénica "b", da Lei 11.419/2006.
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